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TECRUBEMIZLE DEGER!
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DEGERLEME & DANISMANLIK

TKIMIZLE GUVEN,



M Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik

KURUMSAL KiMLIiGiMiz

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.,
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) ve Bankacilik Dizenleme
ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan yetkilendirilmis,
gayrimenkul degerleme alaninda faaliyet gosteren
bagdimsiz ve profesyonel bir degerleme kurulusudur.

Sirketimiz; gayrimenkul degerlemenin yani sira makine,
ekipman ve tesis degerlemeleri alaninda da SPK
tarafindan yetkilendirilmis olup, tim galismalarini
ulusal ve uluslararasi degerleme standartlar (UDES /
IVS) cergevesinde, bilimsel ydntemler ve giincel piyasa
verileri do@rultusunda yuratmektedir.

Degerleme sureglerimiz; saha incelemeleri, veri analizi
ve teknik degerlendirmelerin buttincul bir yaklasimla ele
alinmasi suretiyle gergeklestiriimekte olup, hazirlanan
raporlar denetlenebilir, savunulabilir ve finansal sistem
icerisinde gegerliligi olan nitelikte sunulmaktadir.

Turkiye genelinde yaygin saha organizasyonu ve 300'U
askin uzman kadrosu ile 81il ve ilgede aktif olarak
faaliyet gosteren Mahal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.; bankalar, finans kuruluglari, kamu
kurumlari, yatinmcilar ve 6zel sektor firmalarina gtvenilir
ve surdurulebilir goztimler sunmaktadir.

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.;
yatinm, finansman, ipotek, sigorta ve vergi amagl
degerlemeler basta olmak tzere genis bir hizmet
yelpazesinde hizmet vermektedir.

Tum faaliyetlerimizde bagimsizlik, tarafsizlik, dogruluk ve
gizlilik ilkeleri esas alinmakta olup, her bir gcalisma yuksek
mesleki sorumluluk bilinciyle yartttlmektedir.

Gugli uzman kadromuz, yaygin saha organizasyonumuz
ve teknolojik altyapimiz ile Turkiye genelinde hizli,
guvenilir ve yiksek dogrulukta degerleme hizmetleri
sunulmaktadir.
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NEDEN MAHAL DEGERLEME?

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; sahip oldugu kurumsal yap,

yetkin insan kaynagdi ve mevzuata tam uyumlu hizmet anlayisi ile degerleme
sektérinde guvenilir ve tercih edilen bir ¢6zim ortagidir.

SPK ve BDDK Yetkisi
|
Sermaye Piyasasi Kurulu ve
Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurumu tarafindan
yetkilendirilmis olan sirketimiz,
tim degerleme calismalarini
ilgili mevzuata uygun sekilde
yUritmektedir.

Giincel Veri ve Analiz Altyapisi
E—

Degerleme sureglerinde guincel
piyasa verileri, saha analizleri ve
bilimsel yéntemler kullaniimakta;

sonuglar gergek piyasa
kosullarini yansitacak sekilde
olusturulmaktadir.
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Bagimsiz ve Tarafsiz Hizmet

Deneyimli ve Uzman Kadro

Tum degerleme sureglerimizde Alaninda deneyimli, lisansh
badimsizlik ve tarafsizlik ilkeleri ve teknik bilgiye sahip uzman
kadromuz ile yuksek dogrulukta
ve guvenilir degerleme hizmeti

sunulmaktadir.

esas alinmakta; raporlarimiz
objektif, denetlenebilir
ve savunulabilir nitelikte
hazirlanmaktadir.

Turkiye Genelinde Hizmet Agi

Makine ve Ekipman Degerleme Yetkisi

300'U askin uzman kadromuz ve
yaygin saha organizasyonumuz
ile 81il ve ilgede hizli, etkin ve

koordineli hizmet sunulmaktadir.

Sirketimiz, SPK lisansi kapsaminda
gayrimenkulun yani sira makine,
ekipman ve tesis degerlemesi
yapma yetkisine sahip olup, bu
alanda teknik ve kapsamli analizler
sunmaktadir.
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YONETIM KURULU VE ORTAKLARIMIZ

] Ahmet KALAY

Yonetim Kurulu Bagkani

SPK Lisans No: 923964
Sorumlu Degerleme Uzmani

J Casim YARAR

Yonetim Kurulu Uyesi

SPK Lisans No: 409825

Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul degerleme sektérinde uzun yillara dayanan saha ve ydnetim
tecribesine sahip olan Ahmet Kalay, kariyeri boyunca ¢ok sayida degerleme
projesinde aktif rol almistir. Sorumlu Degerleme Uzmani ve bilirkisi olarak gérev
yapmis olup, farkli gayrimenkul turlerinde gergeklestirdigi calismalar ile yatirnm
ve finans sureglerine yén veren nitelikli raporlar Gretmistir.

Sirketin kurucu ortadi ve Yénetim Kurulu Bagkani olarak; operasyonel streglerin
ydnetimi, kalite standartlarinin gelistiriimesi ve kurumsal yapinin giglendirilmesi
konularinda aktif rol Gstlenmektedir.

Tapu ve kadastro alaninda uzun yillara dayanan kamu tecribesine sahip olan
Casim Yarar, kariyeri boyunca kadastro, miulkiyet ve degerleme sireglerinde
yOneticilik gorevlerinde bulunmustur.

Kamu ve 6zel sektér deneyimini bir araya getiren yapisi ile degerleme stireglerinin
hukuki ve teknik agidan dogru ve guvenilir sekilde yuritilmesine katki
saglamaktadir.



BDDK

BANKACILIK
DUZENLEME VE DENETLEME
KURUMU

TDUB

THE TURKISH ASSOCIATION OF APPRAISERS
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SPK LiSANSIMIZ

Sirketimiz  Sermaye  Piyasasi  Kurulu  tarafindan
duzenlenen 12.08.2001 tarih ve 24491 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan Degerleme Sirketlerinin Kurulca
Listeye Alinma esaslari hakkinda teblig kapsamindaki
sartlar saglayarak 10 Mart 2022 tarih ve 12/389 sayili
Toplanti Karari ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansli
Degerleme Sirketleri Listesi’'ne alinmistir.

BDDK LiISANSIMIZ

Sirketimiz Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu
tarafindan duzenlenen ve 12.01.2017 tarih ve 29946 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan Bankalara Degerleme
Hizmeti Verecek Kuruluglarin  Yetkilendirilmesi  ve
Faaliyetleri Hakkindaki Yonetmeligin 11. Maddesine
istinaden, 01.0922022 tarih ve 10321 sayil karar ile
"Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslar”

listesinde yer almistir.

BIRLIK UYELIGI

|

Sirketimiz 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’'nun
76nci maddesine dayanilarak kurulmus kamu tuzel
kisiligine haiz duzenleyici meslek birligi olan Tuarkiye
Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB) Uyesidir.

N




MESLEKIi SORUMLULUK
SIGORTAMIZ o

Sirketimiz, Bankacilik Dizenleme ve Denetlemg Kurumu
(BDDK) tarafindan yayimlanan *“Bankalara ljégerleme
Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmelik”*in 9 maddesi (c) bendi kapsaminda;
sundugu degerleme hizmetlerinden dogabilecek muhtemel
risk ve zararlarin teminat altina alinmasi amaciyla Mesleki
Sorumluluk Sigortasi yaptirmistir.

Bu cercevede, yuritulen tim degerleme faaliyetleri; ilgili
mevzuat hikidmlerine tam uyum, kurumsal sorumluluk
bilinci ve risk yonetimi prensipleri dogrljltusunda guvence
altina alinarak gergeklestiriimektedir. Bu yapi sayesinde
musterilerimize sunulan hizmetler, yainizca teknik dogruluk
degil ayni zamanda finansal ngJ;Z:e agisindan da yuksek
standartlarda saglanmaktadir.

BAGIMSIZ DENETIM VE
KURUMSAL FAALIYET

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan
yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme kurulusu olup,
faaliyetlerini Sermaye Piyasasi mevzuati gergevesinde
surdurmektedir.

Bu kapsamda, finansal tablolar ve kurumsal faaliyetler, ilgili
mevzuat hikimleri doJrultusunda hazirlanmakta ve bagimsiz
denetime tabi tutulmaktadir.

S6z konusu denetim suregleri; seffaflik, dogrulanabilirlik ve
finansal guvenilirlik ilkeleri dogrultusunda yuratalmekte olup,
sirketimizin kurumsal yapisini ve raporlama kalitesini givence
altina almaktadir.



KALITE POLITIKAMIZ

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S., tum faaliyetlerinde kaliteyi temel ilke olarak
benimsemekte olup; hizmetlerini SPK mevzuati,
@ BDDK duzenlemeleri ile Uluslararasi ve Ulusal
Degerleme Standartlari (IVS / UDES) cercevesinde

yUrttmektedir.

Degerleme sureclerimiz; badimsizlik, tarafsizlik ve
dogruluk ilkeleri dodrultusunda, sistematik kontrol

Uzman kadromuzun bilgi birikimi ve teknolojik
altyapimizin sagladigi imkanlar dogrultusunda,
guncel veri analizi ve bilimsel ydontemler kullanilarak
guvenilir ve savunulabilir sonuglar sunulmaktadir.

Surekli gelisim anlayisi ile hizmet kalitemizi artirmak,
musteri memnuniyetini strddrdlebilir kiimak ve
sektdrde glvenilir bir referans noktasi olmak temel

hedefimizdir.

DEGERLERIMiz

[

Bagimsizhk

Tum degerleme
calismalarimizda herhangi bir
etki altinda kalmadan, objektif

ve tarafsiz degerlendirme
yapllir.

Q

N\

Gizlilik
Musteri bilgileri ve dederleme
verileri, mevzuata
uygun sekilde gizlilik esaslari
kanunlar gergevesinde
korunur.

mekanizmalar ile desteklenmekte ve yuksek
standartta, denetlenebilir raporlar Uretilmektedir.

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik N i
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Profesyonellik

Uzman kadromuz ve teknik
altyapimiz ile tim
stregler yuksek mesleki
standartlara uygun olarak
yaratalar.

Objektiflik
Degerleme sureglerinde nesnel
verilere dayali,
bilimsel analizler esas

alinmakta olup tarafsiz bir
yaklasim esas alinir.

v

Guvenilirlik
Hazirlanan raporlar;
denetlenebilir, savunulabilir
ve finansal sistem igerisinde
glvenle kullanilabilir
niteliktedir.

Musteri Odaklilik

Tum hizmetlerimizde musteri
beklentilerini dogru analiz
ederek, kaliteli, zamaninda ve
guvenilir hizmet sunmayi esas
almaktayiz.

www.mahaldegerleme.com
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MiSYONUMUZ

SPK mevzuati, BDDK duzenlemeleri ve
uluslararasi degerleme standartlar
dogrultusunda; tim varlik tirleri igin badimsiz,
tarafsiz ve bilimsel yontemlere dayall de@erleme
hizmetleri sunmak.

Uzman kadromuz ve giglu veri altyapimiz ile
ylksek dogrulukta, denetlenebilir ve savunulabilir
raporlar Ureterek; masterilerimizin yatinm,
finansman ve stratejik karar streglerine givenilir
katki saglamak.

ViZYONUMUZ

Gayrimenkul ve varlik degerleme alaninda;
guvenilirligi, dogrulugu ve badimsiz yaklasimi ile
Turkiye'de ve uluslararasi platformda referans
alinan énct dederleme kuruluslarindan biri
olmak.




CALISMA iLKELERIMiz

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik N i

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. olarak,
degerleme sureclerimizin tUm asamalarinda mesleki
etik kurallar ve uluslararasi standartlar cercevesinde
yurutmekteyiz.

TAM ZAMANLILIK

Degerleme faaliyetleri, ilgili mevzuat
kapsaminda tam zamanlilik esasina
uygun olarak yarattlmekte; stregler
kesintisiz, planl ve etkin sekilde
yonetilmektedir.

MESLEKI ®ZEN VE TiTiZLiK

Degerleme sureglerinin her
asamasinda azami dikkat ve
profesyonel 6zen gosterilmekte;
tUm ¢alismalar detayll analiz
ve teknik degerlendirmelere
dayandiriimaktadir.

SOZLESME ZORUNLULUGU

Tum degerleme hizmetleri, taraflar
arasinda imzalanan sézlegsmeler
kapsaminda ydratdlmekte; hizmetin
kapsami, sartlarn ve sorumluluklar
aclk sekilde belirlenmektedir.

g

BAGIMSIZLIK VE TARAFSIZLIK

Tum degerleme calismalarimiz,
herhangi bir etki veya ¢ikar
iliskisi gdzetilmeksizin, objektif
ve badimsiz bir yaklagim ile
gergeklestiriimektedir.

SIR SAKLAMA YUKUMLULUGU

Musterilere ait bilgi ve belgeler,
mevzuata uygun olarak gizlilik
ilkeleri cergevesinde korunmakta ve
dguncu kisilerle paylasiimamaktadir.

UZMANLIK VE YETKINLIK

Degerleme faaliyetleri, alaninda
lisansli ve deneyimli uzmanlar
tarafindan yurattlmekte; teknik
bilgi, mesleki birikim ve glncel veri
kullanimi esas alinmaktadir.



GUVEN,
MIZLE DEGER!
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HiZMETLERIMiz

SPK ve BDDK tarafindan yetkilendiriimis olan sirketimiz; yatirmcilar,
finans kurulusglari, kamu kurumlari ve 6zel sektdr firmalarina yénelik
badimsiz, tarafsiz ve uluslararasi standartlara uygun degerleme ve
danismanlik hizmetleri sunmaktadir.

Tum calismalarimiz; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri, ulusal
mevzuat ve Uluslararasi Degerleme Standartlar(UDES / IVS)
cercevesinde, bilimsel ydntemler ve glincel piyasa verileri
dogrultusunda yurttulmektedir.

@} Makine & Ekipman ﬁ Kentsel Donligiim Degerleme
Degerleme Hizmetleri ve Danigmanlik Hizmeti

C\ Gayrimenkul Degerleme
O\ Hizmetleri

° Resmi Kurumlar ve Hukuki

g# Danigmanlik Hizmetleri @ Sureclere Yonelik Degerleme
Hizmetleri
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GAYRIMENKUL DEGERLEME HiZMETLERIMiZz

Mahal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan sunulan gayrimenkul
degerleme hizmetleri; konut, ticari gayrimenkul, arsa ve 6zel nitelikli tasinmazlar kapsamakta
olup, SPK mevzuati, ulusal dtizenlemeler ve Uluslararasi Dederleme Standartlar (UDES / IVS)
cercevesinde gerceklestiriimektedir.

Degerleme ¢alismalari; giincel piyasa verileri, emsal analizleri, saha incelemeleri ve bilimsel

yontemler dodrultusunda yurutdlmekte olup, hazirlanan raporlar denetlenebilir, savunulabilir
ve finansal sistem icerisinde givenle kullanilabilir nitelikte sunulmaktadir.

HiZMET VERDIGiMizZ PROJE VE VARLIK TURLERI

= i
N et
Konut ve Ticari Projeler Arazi ve Geligtirme Alanlar Turizm ve Konaklama
| | |
* Konut Projeleri * Arsa ve Araziler * Otel, Tatil Kéyu, Konaklama Tesisleri
* Ticari Amagli Gayrimenkul Projeleri » Termal Otel ve Devre Tatil Tesisleri

* Kentsel Déntstm Projeleri

»
]l
Sanayi ve Enerji Ticari ve Lojistik Yapilar Ozel Nitelikli Varliklar
— — —
» Fabrikalar ve Uretim Tesisleri * Akaryakit istasyonlari * Marina ve Limanlar
* Enerji Uretim Tesisleri * Lojistik Kullaniml Yapilar + Golf Tesisleri
* Otoyol Dinlenme Tesisleri * Eglence Tesisleri ve Temal Parklar
* Yurtlar

« Ozel Amagl Mlkler
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MAKINE VE EKIiPMAN DEGERLEME HiZMETLERIMiz

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan sunulan makine ve ekipman
degerleme hizmetleri; sanayi tesisleri, Uretim hatlari, endUstriyel makineler ve teknik varliklar
kapsamakta olup, SPK mevzuati ve uluslararasi dederleme standartlar (UDES / IVS) gcergcevesinde
gergeklestiriimektedir.

Degerleme ¢alismalari; teknik incelemeler, piyasa arastirmalari, maliyet ve amortisman analizleri ile
ekonomik dmur degerlendirmeleri dikkate alinarak yurattlmekte, hazirlanan raporlar denetlenebilir,
savunulabilir ve finansal karar streglerinde guvenle kullanilabilir nitelikte sunulmaktadir.

Endiistriyel Makine ve Ekipman Uretim ve Sanayi Tesisleri Enerji ve Teknik Sistemler
| | |
« Uretim Makineleri « Fabrika ve Uretim Tesisleri « Enerji Uretim Ekipmanlari
+ Is ve Ingaat Makineleri « Entegre Uretim Hatlan » Elektrik ve Mekanik Sistemler

+ Ozel Amagli Endustriyel Ekipmanlar  Sanayi Tesisine Bagli Ekipmanlar « Teknik Altyapi ve Tesisat Sistemleri

by

Tasitlar ve Mobil Varliklar Ozel Nitelikli Teknik Varliklar
I I
* Ticari Araglar * Yiiksek Teknoloji Ekipmanlari
« s Makineleri + Ozel Uretim Sistemleri
« Ozel Amacl Arag ve Ekipmanlar * Proje Bazli Teknik Varliklar

www.mahaldegerleme.com 13
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DANISMANLIK HiZMETLERI

Mahal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan sunulan danigmanlik hizmetleri; yatirm,
finansman ve stratejik karar stireglerine yonelik
olarak, piyasa verileri ve bilimsel analiz ydontemleri
dogrultusunda gergeklestiriimektedir.

Calismalar kapsaminda; fizibilite analizleri, en

etkin ve en verimli kullanim ¢aligsmalari, portfoy
degerlendirmeleri ve finansal modellemeler ile
musterilere dogru, glvenilir ve strdurulebilir gdzimler
sunulmaktadir.

HiZMET KAPSAMIMIZ

En Etkin ve En Verimli
Kullanim Analizi
|

Fizibilite ve Yatirm
Analizleri
|

* Alternatif kullanim
senaryolari

* Proje fizibilite galigmalarn

* Yatinm geri dénus analizleri
* Imar ve gelistirme

* Karlilik ve maliyet analizleri A -
potansiyeli analizi

» Optimum kullanim belirleme

=

Portfoy Degerleme ve
Analizi
|

» Gayrimenkul portféy
degerleme

* Portféy performans analizi

« Varlik dagilim ve
optimizasyon ¢aligmalari

Pazar Arastirmalari ve
Veri Analizi
|

« Bolgesel piyasa analizleri
» Emsal veri arastirmalar

» Trend ve talep analizleri

\Z

Deger Artig Payi (DAP)
Analizleri
|

» Plan degisikligi deger etkisi
* DAP hesaplamalari

» Kamu payi analizleri

www.mahaldegerleme.com

Finansal Modelleme
ve Raporlama
[ ]

* Nakit akigi modellemeleri
* Senaryo bazli analizler

« Finansal raporlama ve
projeksiyonlar

Risk Analizi ve
Degerlendirme
|

* Yatinm risk analizi
+ Piyasa ve proje riskleri

+ Duyarlilik ve senaryo
analizleri
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KENTSEL DONUSUM DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETi

Kentsel dontsum suregleri; farkl hak sahiplerinin, yatirnmcilarin ve gelistiricilerin yer
aldigy, teknik ve hukuki agidan detayl analiz gerektiren karmasik sireglerdir.

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; kentsel dénistim kapsaminda
tasinmazlarin mevcut durum degderlerinin tespiti, proje gelistirme sonrasi degder
analizleri ve hak sahipligi dagilimina esas ¢alismalar ile strecin dodru, adil ve

surddrdlebilir sekilde yonetilmesine katki saglamaktadir.

NE SAGLIYORUZ?

* Malikler arasinda adil paylasim
» MUteahhit ve yatinmcei igin dogru fizibilite

* Proje 6ncesi ve sonrasi deger farklarinin
net tespiti

* Suregte olusabilecek uyusmazliklarin
minimize edilmesi

HiZMET KAPSAMI

+ Mevcut durum (mevcut yapi) deder tespiti
* Proje gelistirme sonrasi deger analizi

+ Arsa payi ve serefiye dagilim galismalari

* Hak sahipligi ve badimsiz bélim dagilimi

« Kat karsihidi oran ve proje fizibilite
analizleri

« Kentsel dénlsum sureglerine yénelik
teknik danigmanlik

www.mahaldegerleme.com
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RESMi KURUMLAR VE HUKUKi SURECLERE YONELIK

DEGERLEME HIiZMETLERI

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; mahkemeler, kamu kurumlari ve resmi

sUrecler kapsaminda ihtiyag duyulan degerleme hizmetlerini, mevzuata uygun ve teknik

dogrulugu ytksek raporlar ile sunmaktadir.

Mahkeme ve Bilirkisi Amacli
Degerleme
—

« Bilirkisi raporlarina esas deger tespiti
» Dava konusu tasinmaz ve varliklarin
degerlemesi
» Uzman goris ve teknik degerlendirme
« Kira tespit davalarina konu
tasinmazlarin kira degderi analizi
» Gegmise donuk belirli bir tarih itibaryla
deger tespiti (retrospektif degerleme)

imar Uygulamalarn ve Deger
Tespiti
—
« Imar plani degisikligi deger analizi
* Parselasyon ve dizenleme
uygulamalari
+ Gelistirme potansiyeli
degerlendirmeleri
* Kentsel dénustim sureglerinde arsa
payi ve hak sahipligi deger analizleri

www.mahaldegerleme.com

Kamulastirma ve Uzlagsma
Siregleri
—
» Kamulastirma bedel tespiti
+ Uzlasma gorusmelerine esas
degerleme
» Kamu projelerine yonelik deger
analizleri
» Kamulastirma uyusmazliklarina konu
tasinmaz degerleme ¢alismalari

cE

Vergi ve Har¢ Amagch Degerleme

———
« Vergi matrahina esas degerleme
* Harg ve resmi iglem deger tespiti
* Mali yukamlultuk analizleri

Hukuki ihtilaflara Konu Varlik

Degerleme

—

* Bosanma davalarinda mal
paylasimina konu varliklarin
degerlemesi
« Miras paylasimi streglerinde varlik
deger tespiti
+ Sozlegmelere konu varliklarin
degerleme calismalari
- Sirket birlesme ve devralmalarinda
deger tespiti
« Sirket ayriliklan ve tasfiye
sureglerinde varlik degerleme
+ Kayyuma devredilen sirket
varliklarinin tespiti ve degerlemesi
+ Kayyuma devredilen sirketlere ait
gelir getirici taginmazlarin kira analizi



L_._d,ku;.nm__m

.n|||||||l\I|||||In

SEKTORLERIMIz

R R W

+ Ozel Sektor
Sirketler, yatinm gruplari ve ticari
kuruluglara yénelik degerleme hizmetleri

* Kamu Kurum ve Kuruluslari
Kamu yatinmlari, kamulastirma ve kamu
portfdylne iliskin degerleme ¢alismalari

* Bankacilik ve Finans Kurulusglari
Bankalar, finans kuruluslar ve kredi veren
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TURKIYE GENELINDE
HIZMET ORGANIZASYONUMUZ

81il ve ilgede aktif saha organizasyonu

TURKIYE'NIN
81 iL VE ILCELERINDE
HiZMET VERMEKTEYiZ

Mahal Gayrimenkul Degerleme ve Yerel piyasa dinamiklerine hakim
yapimiz sayesinde, her bolgede ayni
kalite standartlarinda hizli ve givenilir

hizmet sunulmaktadir.

Danismanlik A.S.; Turkiye genelinde
yaygin saha organizasyonu ve

gUglu uzman kadrosu ile degerleme
faaliyetlerini etkin ve koordineli
sekilde yurttmektedir.

Tum ¢aligmalarnmiz; uluslararasi 300U askin uzman kadromuz
degerleme standartlari, SPK ile dederleme ve danismanlik
dizenlemeleri ve ilgili mevzuat suregleri; yuksek dogruluk, seffaflik
cergevesinde, bilimsel yontemler ve surdurulebilir kalite anlayisiyla
dogrultusunda gerceklestiriimektedir. yUratdlmektedir.

—— YEREL UZMANLIK, ULUSAL HizZMET cUCU ——
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Mahal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik

%)

T.C.
Sermaye Piyasasi Kurulu Bagkanligi
Muhasebe Standartlar1 Dairesi Bagkanlig

Say1 :E-36231672-415.01-18750 18.03.2022
Konu : Yetkilendirme Hk.

MAHAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
ASAGI OVECLER MAH. 1314 CAD. YALCINKAYA APT. BLOK NO: 14/16 IC KAPINO: 8
CANKAYA / ANKARA

llgi : 12.01.2022 tarihli ve 1 sayth yaziniz.

Tlgi'de kayith bagvurunuzla, Sirketiniz tarafindan Kurulumuzun ITI-62.3 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslart Hakkinda Teblig (Teblig) ¢ercevesinde gayrimenkul degerleme
hizmeti vermek iizere listeye alinma talebinde bulunulmustur. S6z konusu bagvurunuzun gorisiildiigii Kurulumuzun
10.03.2022 tarih ve 12/389 say1li toplantisinda;

1) Sirketinizin gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere Kurulca listeye alinma talebinin olumlu
karsilanmasina,

2) Sirket'inizin VII-128.9 sayili “Bilgi Sistemleri Yonetimi Tebligi” hiikiimlerine uygun hareket etmesi
gerektigi ve diger illerde ¢aligacak olan personelinin tam zamanliliga uygun ve koordineli bir sekilde ¢alismalarimi,
evrak ve arsivleme sisteminin kurgulanmasini ve gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin yapilacag yerlerde gerekli
fiziki organizasyonel altyapinin olusturulmasim teminen kurumsallasma adina gereken adimlarin atilmasi hususlarmimn
Sirketinize hatirlatiimasina,

karar verilmistir.

Bu ¢ercevede,
a) Sermaye piyasast mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin mevzuata
uygunlugunun Kurulumuzca izlenecegi ve mevzuata aykirt uygulamalarinizin tespit edilmesi halinde Kurulumuz
listesinden ¢ikarilmamz yoluna gidilebilecegi,

b) Teblig’in “Bildirim yiikiimliiliigii ve internet sayfast” baghkli 26 nc1 maddesinin {igiincii fikrasi uyarinca,
Sirketiniz Internet sitesinde Sirketinizin ticaret sicili bilgileri, son durum itibarryla ortaklik, yénetim ve organizasyon
yapisi, degisikliklerin yayinlandig Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte esas s6zlesmesinin
son hali ve 5 yillik finansal raporlarmin (bagimsiz denetim raporlar ve yonetim kurulu faaliyet raporlart) yer almasi
gerektigi (Kurulumuz Internet sitesinin gayrimenkul degerleme kuruluslar boliimiindeki *“Diizenlemeler” bashgmm
“Ilke Kararlar1 ve Duyurular” alt bagliginda “Siirekli Bilgilendirme Formu” adinda taslak bir format
bulunmaktadir),

¢) Kurulumuzun 24.09.2020 tarih ve 2020/59 sayili Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan Kurulumuz Karar
Organinin 24.09.2020 tarih ve 60/1204 sayili karar1 uyarinca, gayrimenkul degerleme kuruluslariin Teblig

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Belge Dogrulama Kodu: BC9D495D-B7F4-4E15-A6C3-60B63C7C4840 Belge Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/spk-ebys

Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu) No:156 06530 Cankaya/ ANKARA, Bilgi i¢in: Atakan OZTURK IoF"
Tel: (312) 2929090, Faks: (312) 2929000, U

h ) zman Yardimcist
Istanbul Temsilciligi: Harbiye Mah. Asker Ocagi Cad. No:6 Siizer Plaza 34367 Sisli / ISTANBUL 172 .

Tel: (212) 334 55 00, Faks: (212) 334 56 00 Telefon No: (312) 292 8081
c-posta: iletisim@spk.gov.tr, internet Adresi: http:/www.spk.gov.tr
Kep Adresi: spk@hs01.kep.tr



Mahal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik

cergevesinde yapmakla yiikiimli bulunduklari bildirimleri, elektronik imza ile elektronik ortamda UVAP-GDKS
(Uzaktan Veri Alim Platformu-Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Sistemi) uygulamasi araciliiyla yerine
getirmekle yiikiimlii olduklari, ancak Kurulumuzun bildirecegi tarihe kadar bildirimlerini yazili olarak da yapmaya
devam etmeleri gerektigi, Sirketinizin de UVAPGDKS sistemine elektronik ortamda yapmasi gereken bildirimleri
isbu yazimin Sirketinize teblig tarihinden itibaren bir ay igerisinde yapmasi gerektigi (UVAP-GDKS'nin Internet
adresi https://spkuvap.spk.gov.tr olup, kullanici kilavuzu da aym adreste bulunmaktadir),

¢) Tebligat Kanunu’nun 7/a maddesine istinaden ¢ikartilan Elektronik Tebligat Ynetmeligi’nin “Elektronik
tebligat hizmetinden yararlanma” baglikl 7'nci maddesine uygun olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta adresi
(KEP) temin edilerek bir ay igerisinde Kurulumuza bildirilmesi ve KEP adresinin alinmasini takiben Kurulumuza
yapacaginiz yazih bildirimlerin bu sistem vasitasi ile gergeklestirilmesi gerektigi,

d) Kurulumuzun VII-128.7 sayili Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar i¢in Lisanslama ve SicilTutmaya
Tliskin Esaslar Hakkinda Teblig'inin "Sicil tutma" baslikh 19'uncu maddesi uyarinca, Sirketiniz lisansh personelinin
ve bahsedilen VII-128.7 sayili Tebligin 6’nc1 maddesinin {igiincii fikrasi uyarinca yardimci olarak galigan
personelin igse baglamasi, isten ayrilmasi, unvan ve gorevinin degistirilmesi ve benzeri her tiirlii degisiklik
durumunda, izleyen 10 is giinii igerisinde Sirketiniz tarafindan Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim
Kurulusu A.S.’ye (SPL) bildirim yapilmasinin zorunlu oldugu ve s6z konusu bildirimlerin yapilabilmesini teminen
Sirketiniz tarafindan SPL ile iletisime gegilerek gerekli igslemlerin yapilmasi gerektigi,

e) Tiirk Ticaret Kanunu’nun 397 nci maddesi kapsaminda ¢ikarilan ve 26.05.2018 tarih ve 30432 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 2018/11597 sayili Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Dair
Bakanlar Kurulu Karari ile Kurulumuzun Seri: X, No:22 Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlar
Hakkinda Teblig’inin Baglangi¢ Hiikiimlerinin 5’nci maddesi uyarinca, gayrimenkul degerleme sirketlerinin finansal
raporlarinin bagimsiz denetime tabi tutulmasi zorunlu oldugundan, Sirketinizin y1llik finansal raporlarinm her yil
bagimsiz denetime tabi tutularak Teblig ve Kurulumuzun II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi kapsaminda Kurulumuza gonderilmesi gerektigi,

hususlarinda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Kiirsad Sait BABUCCU
Daire Bagkan
Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.
Belge Dogrulama Kodu: BC9D495D-B7F4-4E15-A6C3-60B63C7C4840 Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/spk-ebys
Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu) No:156 06530 Cankaya/ANKARA, Bilgi igin: Atakan OZTURK [CF,

Tel: (312) 2929090, Faks: (312) 2929000,
istanbul Temsilciligi: Harbiye Mah. Asker Ocagi Cad. No:6 Siizer Plaza 34367 Sisli / ISTANBUL 212 Uzman Yardimesi
Tel: (212) 334 55 00, Faks: (212) 334 56 00 Telefon No: (312) 292 8081
e-posta: iletisim@spk.gov.tr, Internet Adresi: http:/www.s, pk.gov.tr

Kep Adresi: spk@hs01.kep.tr
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T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Baskanhgi

Sayr :E-12509071-107.01.01-60346
Konu : Yetkilendirme

MAHAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 01.09.2022 tarih ve 10321 sayili Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalar1 ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik'in (Ydnetmelik) 11'inci maddesine istinaden, bankalara
Yonetmelik'in 4'lincti maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bagl
hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gériilmdigtiir.

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslari, faaliyetlerini Yonetmelik'te yer alan usul ve esaslara gore
yiirlitmek ve bu kapsamda Y6netmelik'te yer alan yiikiimliiliikkleri yerine getirmek zorundadir. Bu yiikiimliilikkler
arasinda Yonetmelik'in 17'nci maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine getirilmesi, mevzuata
aykirihiga sebebiyet verilmemesi bakimindan énem arz etmektedir.

Diger taraftan, gerceklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 6zen gosterilmesi,
degerleme raporlarinin higbir baski altinda kalmadan bagimsiz bir goriisle Yonetmelik'in 14'tincii maddesine uygun
bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmelik'in 'Bagimsizlik' baslikli S'inci ve 'Mesleki 6zen ve titizlik' baglikli 7'nci
maddesinde hiikme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Mustafa Alper TAS
Daire Baskani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu : 0110-Y5RU-OPTG Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/bddk-ebys

Adres: Biiyiikdere Cad. No:106 Serbetgi is Merkezi Esentepe Sisli/iISTANBUL
Telefon No : (212) 214 50 00 - 01 Fax No:

e-Posta : Internet Adresi : http://www.bddk.org.tr/
Kep Adresi : bddk@hs01.kep.tr




Mahal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik

%)

T.C.
Sermaye Piyasasi Kurulu Bagkanligi
Muhasebe Standartlar1 Dairesi Baskanligt

Sayr :E-36231672-601.02-28788 14.11.2022
Konu :Makine ve Ekipmanlar1 Degerlemeye Yetkili
Kuruluslar Liste Bagvurusu Hakkinda

MAHAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
Asag1 Ovegler Mah. 1314 Cad. Yalginkaya Apt. Blok No: 14/16 I¢ Kapi No: 8 Cankaya/ANKARA

llgi : 26.10.2022 tarihli ve 11 sayih yaziniz.

Tlgide kayith yazimzla; Kurulusunuz tarafindan Kurulumuzun 11.4.2019 tarih ve 21/500 sayili Gayrimenkul
Digindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar hakkindaki
flke Karari ile 13.1.2022 tarih ve 2/56 sayili karar1 kapsaminda, sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde
degerleme hizmeti vermek iizere, Kurulumuzun “Makine ve Ekipmanlar1 Degerlemeye Yetkili Kuruluglar” listesine
almma talebinde bulunulmustur.

Kurulusunuz tarafindan Makine ve Ekipmanlar1 Degerlemeye Yetkili Kuruluglar Listesine alinmak iizere
yapilan bagvurunun incelenmesi sonucunda, bagvurunuzun olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

Bu ¢ergevede;

a) Konusu itibariyle hakkinda 6zel ihtisas, bilgi ve tecriibeye sahip olunmasi gerekli olan makine ve
ekipmanlara iliskin olarak yapilan degerleme faaliyetlerinde, degerleme ¢alismasini destekleyecek, degerleme
raporunun dogrulugunu ve yeterliligini artiracak nitelikte, ilgili makine ve ekipman konusunda uzman kisilerden
goriis alinmasi gerekmektedir. S6z konusu makine ve ekipmanin 6zel ihtisas gerektirip gerektirmedigine iligkin
karar Sirketiniz tarafindan verilir. Hazirlanan degerleme raporlarinda yer verilen uzman gorisiiniin yeterliligi ve
uygunlugu degerlemeyi gergeklestiren kisi ile birlikte Sirketiniz sorumlulugunda oldugu,

b) Soz konusu listeye alinma bagvurusundaki sartlarin degismesi ve/veya kaybedilmesi durumunda 6 is giinii
icerisinde Kurulumuza yazih olarak bilgi verilmesinin ve sartlarin kaybedilmesi durumunda gerekli kosullarin 3 ay
igerisinde saglanmasi, ancak her haliikarda degerleme raporunu imzalama asamasinda gerekli kosullar
sagladigimnin tevsikinin Sirketiniz sorumlulugunda oldugu ve her y1l Aralik aymda bu kosullarin halen saglandigmna
dair yazimiz ekinde yer alan beyanin verilmesi gerektigi

hususlarmm Kurulusunuza hatirlamasina karar verilmistir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
Kiirsad Sait BABUCCU
Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Belge Dogrulama Kodu: DCA6A2B9-D7A6-4FEE-9322-01F4DCC435A2 Belge Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/spk-ebys
Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu) No:156 06530 Cankaya/ANKARA, Bilgi i¢in: Mehmet iSET Y E

Tel: (312) 2929090, Faks: (312) 2929000,
istanbul Temsilciligi: Harbiye Mah. Asker Ocagt Cad. No:6 Siizer Plaza 34367 Sisli / ISTANBUL 172 Uzman Yardimesi
Tel: (212) 334 55 00, Faks: (212) 334 56 00 Telefon No: (312) 292 8082
c-posta: iletisim@spk.gov.tr, internet Adresi: http:/www.spk.gov.tr

Kep Adresi: spk@hs01.kep.tr
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TDUB
T.C.
TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI

Say1 : E-70122474-110.03-7350 19.08.2025
Konu : Uye Kayit Belgesi

ILGILI MAKAMA

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi (Birlik) Statiisii, 06.12.2012 tarih ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 76’nc1 maddesine dayanilarak hazirlanmis olup 02.04.2014 tarih 28690 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Birligimiz Statiisiiniin "Uyelik" baslikli 8'inci maddesi ikinci
fikrast; "Degerleme Kuruluglar: Kurul tarafindan yetkilendirildikleri tarihten itibaren ii¢ ay i¢inde Birlik
tarafindan belirlenen bilgi ve belgelerle birlikte iiyelik igin birlige gerekli basvuruyu yapmakla
yiikiimliidiirler. Bu yiikiimliiliige uyulmamast halinde, Kurul, bu kuruluglar hakkinda her tiirlii tedbiri
almaya yetkilidir." hiikmiinii icermektedir. Statiiniin ilgili maddesi geregi Sermaye Piyasasi1 Kurulunca,
sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunmak iizere yetkilendirilmis degerleme kuruluslarinin
Birligimize Uyeligi zorunludur.

Bu cergevede, Birligimiz Uye kaytlar incelendiginde MAHAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK A.S.'nin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 10.03.2022 tarihi ile sermaye
piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunmak iizere yetkilendirildigi, 23.03.2022 tarihi itibartyla
Birligimiz Tiizel Kisi Uyesi oldugu tespit edilmistir.

Bu belge talep sahibi degerleme kurulugunun istegi iizerine diizenlenmistir.

Caner COSKUN
Genel Sekreter Yardimecisi

Bu belge, guivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Takip Adresi : http://ebys.tdub.org.tr/enVision-Dogrula/BelgeDogrulama.aspx?eD=BSN5S9SRZ&eS=7350 Pin Kodu :87142
Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi, TDUB Bilgi i¢in: Remide Duymaz
Kugukbakkalkdy Mahallesi Merdivenkdy Yolu Caddesi Unvani: Uzman
CZD Plaza No:12 Kat:3 Atasehir/istanbul

Tel: (212) 276 20 21 Faks: (212) 276 13 10

www.tdub.org.tr
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Esentepe Mah. inént Cad. Kartalkule
No: 147 Kapi No: 43 Kartal/ISTANBUL

info@mahaldegerleme.com
www.mahaldegerleme.com
+90 0216 326 77 93

www.mahaldegerleme.com
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